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Lahtokohdat

Kosteus- ja sisailmateknisen kuntotutkimuksen tavoitteena on
selvittdd rakennuksen kunto seka kosteus- ja mikrobivaurioiden ja
sisdilmaongelmien syyt.

Kun terveysvalvonta arvioi tehtyjen kuntotutkimusten riittavyytta
Terveydensuojelulain mukaisen terveyshaitan poistamiseksi, on
arvioitava useampaa osatekijaa:

v Haitan mahdollisuus, laajuus, terveysvaikutukset,
lieventamismahdollisuudet

v Kuntotutkijoiden osaaminen, raportointien taso, tutkimusten laajuus ja
tarkoitus

Tassa opinnaytetyodssa oli tarkoitus selvittaa erilaisia ohjeistuksia ja
oppaita kasittelemalla niita tydkaluja, joita valvontayksikoilla on
mahdollisuus kayttada kuntotutkimusten riittdvyyden arviointiin.

Tavoitteena on aikaansaada tyokalu tuleville uusille yksikdille, joiden
avulla pystyttaisiin tekemaan arviota kuntotutkimusten riittavyydesta.

Liséksi on sisdallytetty osioita terveyshaitan arvioinneista
opinnaytetyohon.
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Terveysvalvontojen erot

 Aikaisemmissa tutkimuksissa on havaittu eri ikaisten rakennusten
omaavan erilaisia riskirakenteita, joita tulisi ottaa huomioon
kuntotutkimuksissa.

« Samoin ollaan havaittu, etta eri ymparistoterveydenhuollon
valvontayksikoiden alueella on kiinteistdista huolehdittu eri tavoin eri
alkakausina.

» Kirjaamiset ja raportoinnit tehtyjen huoltotoimenpiteiden ja
korjausten osalta ovat moninaisia.

« Taman vuoksi on erittdin todennakaoista, ettd myaos
valvontakulttuureissa ja tehtyjen kuntotutkimusten arvioinneissa on
melkein yhta monta toimintatapaa, kuin on valvontayksikoitakin.
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Kysely

« Osana opinnaytetyota suoritettiin toukokuussa webropol kysely 62
terveysvalvonnan yksikolle ongelman laajuuden selvittamiseksi.

« Vastauksia 26 kappaletta

« Vastausprosentti 30%

« Tulokset olivat osin odotettuja, osin yllattavia

* Eroja loytyy

« Kyseltiin esimerkiksi kuntotutkimussuunnitelman merkitysta
arvioitaessa terveysvalvontojen toimenpiteita

« Terveyskyselyjen merkitysta
« Vaatimuksia tutkimusten ja toimenpiteiden tekijdille

« Eri ongelmatyypit kasitelladn voimakkaasti rajattuina, ongelmien
edustaman laajuudenkin vuoksi.
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1. Kuntotutkimussuunnitelma

Vastaajien maara: 26

Kuntotutkimussuunnitelmien merkitys
suhteessa tehtyihin tutkimuksiin? (Suurempi
merkittavampi)

Vertaatteko kuntotutkimussuunnitelmaa
tehtyihin tutkimuksiin? (1 ei, 5 kylla ja
liukuva arvostelu)

Seuraatteko tai pyydatteko valiaikatietoja?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Muuttavatko lisaloydokset vaatimuksia
kuntotutkimuksen laajuuteen? (1 ei, 5 kylla
ja liukuva arvostelu)




2. Kuntotutkimuksen riittavyyden arviointi
ongelman lahtotietojen perusteella

Vastaajien maara: 25

Minimiarvo Maksimiarvo Keskiarvo Mediaani
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3. Riittava kuntotutkimus pienessa
vesivahinkotilanteessa

Vastaajien maara: 25

Kuuluuko terveysvalvonnalle?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Riittaako aistinvarainen havainto ja kuivaus?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Riittaako rakenteiden avaus, havainnointi ja kuivaus?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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Riittaako alustava kartoitus, laajuuden selvitys, mittaukset, kuivaus
jaseuranta? (1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Vaaditaanko jalkiraportointia/valvontaa?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

N
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Onko rakenteilla merkitysta tutkimusten laajuutta ja riittavyytta
arvioitaessa? (1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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Arvioidaanko terveyshaitan mahdollisuutta?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Tarvitaanko terveysvalvonnan kdynti kohteessa asian vireille tultua?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

w
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o terveysvalvonnan kaynti kohteessa jalkivalvontana?
(1 ei, 5kylla ja liukuva arvostelu)
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4. Riittava kuntotutkimus suuressa vesivahinko
tilanteessa

Vastaajien maara: 25

Kuuluuko terveysvalvonnalle?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Riittaako aistinvarainen havainto ja kuivaus?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Riittaako rakenteiden avaus, havainnointi ja kuivaus?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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Rittaako alustava kartoitus, laajuuden selvitys, mittaukset,
kuivaus ja seuranta? (1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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Vaaditaanko jalkiraportointia/valvontaa?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Onko rakenteilla merkitysta tutkimusten laajuutta ja riittavyytta
arvioitaessa? (1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Arvioidaanko terveyshaitan mahdollisuutta?
(1 ei, 5 kylld ja liukuva arvostelu)

Tarvitaanko terveysvalvonnan kdynti kohteessa asian vireille
tultua? (1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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Tarvitaanko terveysvalvonnan kaynti kohteessa jalkivalvontana?
(1 ei, 5 kylld ja liukuva arvostelu)
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5. Riittava kuntotutkimus tiedossa olevassa
kosteusvauriotilanteessa: Vaurio on nyt rajattu
yhteen rakenneosaan, Alapohja, seing, katto ym.

Vastaajien maara: 25

Riittadko aistinvarainen havainto ja korjaus?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Riittaako rakenteiden avaus, havainnointi ja korjaus?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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Riittaako alustava kartoitus, laajuuden selvitys, mittaukset, korjaus ja
seuranta? (1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Vaaditaanko jalkiraportointia/valvontaa?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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Onko rakenteilla merkitysta tutkimusten laajuutta ja riittavyytta
arvioitaessa? (1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

o= H:
=

Vaaditaanko terveydellisten olojen arviointia?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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Tarvitaanko terveysvalvonnan kdynti kohteessa asian vireille tultua?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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Tarvitaanko terveysvalvonnan kdynti kohteessa jalkivalvontana?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)
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6. Riittava kuntotutkimus tiedossa olevassa
kosteusvauriotilanteessa: Vaurio useammassa
rakenneosassa, Alapohja, seing, katto ym.

Vastaajien maara: 26

Riittaako aistinvarainen havainto ja korjaus?(1 ei, 5 kylla ja liukuva
arvostelu)

Riittaako rakenteiden avaus, havainnointi ja korjaus?(1 ei, 5 kylla ja
liukuva arvostelu)

Riittaako alustava kartoitus, laajuuden selvitys, mittaukset, korjaus ja
seuranta?(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Vaaditaanko jalkiraportointia/valvontaa?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

3,6

Onko rakenteilla merkitysta tutkimusten laajuutta ja riittavyytta
arvioitaessa? (1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Vaaditaanko terveydellisten olojen arviointia?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Tarvitaanko terveysvalvonnan kdynti kohteessa asian vireille tultua?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)

Tarvitaanko terveysvalvonnan kdynti kohteessa jalkivalvontana?
(1 ei, 5 kylla ja liukuva arvostelu)




/. Ennakoivalla selvityksella vireille tullut, PTS ym.
kuntokartoitus

Vastaajien maara: 25

5 Yhteensa Keskiarv Mediaan
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8. Kaytetaankd lainsaadannon suomia
pakkokeinoja kuntotutkimusten laajuuteen
vaikuttamiseen? (1 ei / harvoin, 5 kylla / usein)

Vastaajien maara: 25

Kehotus

Kuuleminen

Uhkasakko 1,5

0 1 2



9. Oirellu, haju, terveyskyselyt ym.
(5 merkitys suuri, T merkitys pieni)

Vastaajien maara: 26

Yhteensa Keskiarv Mediaani
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10. Qirellu, haju, terveyskyselyt ym. Tehtyjen
kuntotutkimusten jalkeen

Vastaajien maara: 26

Seurataanko asian etenemista (5 usein — 1harvoin)

Seurataanko korjausten onnistumista (5 usein — 1
harvoin)

Vaaditaanko terveyskyselyja (5 usein — 1 harvoin)




11. Rakennusajankohdan ja riskirakenteiden
merkitys kuntotutkimuksen riittavyyden

arvioinnissa

Vastaajien maara: 26

5 Yhteensa Keskiarvo [\ GIEERT




12. Rakennuksen kuntotutkimuksen riittavyys

Vastaajien maara: 26

2 3 4 5 Yhteensa Keskiarvo Mediaani

11,54% | 11,54% | 46,15% | 26,92% | 3,85%

11,54%

30,77% | 38,46% | 15,38% | 3,85%

34,62%

26,92% | 15,39% | 15,38%

11,54% | 23,08%




Selvitysten alkuvaihe

« Tutkimusten laajuuden maarittamiselle on tarkeaa saada ja
alkuvaiheessa soveltuvia lahtotietoja:

v tilojen rakennusluvan mukainen kayttotarkoitus

v nykyinen kaytto

« Selvissa ongelmatapauksissa haetaan ratkaisu nopeasti ja
raportoidaan toimenpiteista esimiehia sekd mahdollisesti
IImoittajia.

* Yhtena keinona ongelmien ja kayttajien kokemien haittojen
selvittelyssa voidaan apuna kayttaa sisailmakyselyja.

« Poikkeava lisdantynyt oireilu saadaan talloin selville ja usein
my0s kohdennettua tilakohtaisesti.
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Terveydensuojeluviranomaisen tehtavat

« Terveydensuojeluviranomaisen tehtavat on kirjattu
Terveydensuojelulakiin (594/1994), terveydensuojeluasetukseen,
asumisterveysasetukseen ja erilaisiin soveltamisohjeisiin.

« Terveydensuojeluviranomainen arviol jatkotutkimustarpeen ja voi
tarvittaessa antaa terveyshaitan selvittamiseksi maarayksen
tutkimusten suorittamisesta.

» Terveydensuojeluviranomaisen tulee pystya yksiloimaan tutkimukset
ja toimenpiteet siten, ettd ne ovat riittavat haitan poistamiseksi tai
rajoittamiseksi.

« Keskusviranomaisen ja Sosiaali- ja terveysministerion ohjaus
suuntaa terveysvalvontoja kayttdmaan tutkimuksissa apuna riittavan
osaamisen omaavia tutkijoita.
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Sisailmasto-olosuhteiden selvittaminen

Vaiheittain etenevassa sisailmasto-ongelman selvittelyssa aloitetaan
yleensa ensiarvion jalkeen asiantuntijan valinnalla.

Asiantuntija keraa taustatietoja yhdessa omistajan kanssa ja tekee
arviointikdynnin kohteeseen.

Usein samanaikaisesti terveydenhuollon edustus, tyoterveys ja/tai
kouluterveydenhuolto suorittaa oire- ja/tai sisdilmastokyselyja.

Alustava arviointi

Kuntoarviot ovat usein lilan keveita tutkimuksia luettavien
|&ahtotietojen hankkimiseksi.

Jotta tarvittavien toimenpiteiden ja rakennuksen vaurioiden ja
korjausvelan laajuus saataisiin luotettavasti ilmi, tulisi kiinteist6on
suorittaa laajempi kuntotutkimus.

Erilaisia menetelmia riskien arvioimiseksi kiinteistokohtaisesti on
luotu esim. Tydterveyslaitoksen kehittama Priorita.

Riski vaurion muodostumiselle on kaikenlaisilla rakenteilla, mutta
kuitenkin tietyt rakennetyypit ovat alttiimpia vaurioille kuin toiset.
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Terveydellisen haitan arviointi

« Terveydellisen haitan arvioinnissa on kaksi tarkeaa kokonaisuutta:
rakennuksen tekninen kunto ja koettu sisailmasto.

« Tilojen kayttgjien kokemukset ja mittauksilla saadut tulokset eivéat
aina korreloi keskenaan.

« Terveydellisen haitan ja sen merkityksesta yksildiden terveyteen ja
mahdollisten toimenpiteiden ajoittaminen tulee perustua
kokonaisvaltaiseen altistumisen arviointiin.

e Altistuksen arvioinnissa tarkeaa on altistuksien aste, altistusten
kesto ja todennakdisyys seka toistuvuus.

Altistumisolosuhteen arviointi
« Altistumisolosuhteiden arvioinnin osa-alueet pyrkivat luomaan

kokonaiskuvan ongelmasta.
« Kokonaisuudessa arvioidaan seuraavia tekijoita:
1. rakenteiden mikrobivaurioiden laajuuden arviointi

2. ilmayhteys ja ilmavuotoreitit epapuhtauslahteesta sisailmaan seka
rakennuksen paine-erot

3. ilmanvaihtojarjestelman vaikutus sisailman laatuun
4. rakennuksesta peraisin olevat sisailman epapuhtaudet



Kuntotutkimuksen riittavyys ja terveydellinen
haitta

« Kuntotutkimuksista saatavien raporttien ja dokumenttien
hyodyllisyys terveysvalvonnalle riippuu tehtyjen tutkimusten
laajuudesta ja osumisesta maaliinsa eli vauriokohtiin.

« Jotta kuntotutkimuksesta olisi hyotya terveysvalvonnoille, tulisi
sen sisaltaa tyokaluja terveydellisen merkityksen arviota
tekevalle.

« Hyva raportti pitaa sisallaan kuntotutkijan arvion tilanteesta ja
mahdollisesti erilaisia toimenpide-ehdotuksia ongelman
ratkaisemiseksi.

« Paaasiallinen vetovastuu kunnan kiinteistoisséa terveydellisen
haitan tekemiseen on TTL:n ohjeen mukaisesti
terveystarkastaja ja tyGterveyslaakari.
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Johtopaatokset ja suositukset

1. Terveysvalvonnan ndkokulmasta tutkimusten riittavyys
riippuu lahtdtiedoista, resursseista, jatkokaytosta, tilanteen
Kiireellisyydesta, lainsdadannossa maaritellyista
toimenpiderajojen ylittymisesta tai alittumisesta,
viranomaisen ja yhteisty6tahojen osaamisesta,
kuntotutkijoiden osaamisesta sekéa taloudellisista seikoista.

2. Tehtavien tutkimusten riittavyyteen pitaisi kayttaa
moniportaista, erilaiset tilanteet huomioon ottavaa arvostelu-
ja ohjauskaaviota.

3. Lahtdtietojen ja vahingon laajuuden perusteella pitaisi pystya
rajaamaan sellaiset kohteet pois laajempien tutkimusten
piirista, joissa laajaan kuntotutkimukseen ei ole aihetta.

4. Tallaisia olisivat pienet vahingot, ilmanvaihtokoneiden
kayntipuutteet ja puhdistustarpeet seka siivouksesta
alheutuvat ongelmat.
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Johtopaatokset ja suositukset jatkuu

10.

Laajempien ongelmien ilmetessa tulisi paasaanttisesti vaatia
laajempia tutkimuksia huomioon ottaen riskirakenteet ja eri
aikakausille ominaiset ongelmatyypit.

Kuntotutkimuksiin tulisi vaatia asumisterveysasetuksen
vaatimuksien mukaisia osaajia.

Tutkimusten riittavyyteen vaikuttamisen paras vaihe on
kuntotutkimussuunnitelma vaihe.

Asiantuntijan laatima kuntotutkimussuunnitelma mahdollistaa
tulevien tutkimusten laajuuden arvioinnin jo ennen tutkimuksia.

Terveydensuojeluviranomaisella on mahdollisuus vaatia tutkijoiden
osaamista ja tutkimusten laajuutta myos pakkokeinoilla.

Viranomaisilla olisi hyvéa olla osaamista rakennustekniikasta,
vaurioiden syntymekanismien tuntemusta ja asiansa osaavien
kuntotutkijoiden raportteja kaytettavissa paatosten tueksi.
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This Is the end

18.3.2015 Nimi 24 Rauma



