1920 -luvulla rakennettujen
vuokratalojen kuntotutkimus ja
korjausehdotuksia

MAURI PIHLAJAVIITA



Johdanto

» Taman kuntotutkimuksen lahtokohtana oli selvittaa Porin kaupungin
omistamien Sahamaenkadun 1-3, 5-7 vuokra-asuntojen rakenteiden
kuntoa tulevaa myynita varten. Seka laatia rakennukseen korjaus ja
kunnossapito ehdotuksia. Naissa nyt tutkittavissa taloissa (4kpl) on
yhteensa 10 kpl asuntoja. 6 kpl 2h+k+wc/ph+ ullakko (n.60m2+50m?)
ja 4kpl Th+k+wc/ph + ullakko (n.30m2+20m?). Huoneisto ala yhteensa
n.480m? ja kerrosala n.860m2. Tutkimuksiin sisaltyi asukaskyselyt
seka rakennetutkimukset. Rakennusta tutkittiin aistinvaraisesti,
kosteus- ja lampotilamittauksin, rakenneavauksin ja porauksin.
Mikrobinaytteita tai muita sisailmatutkimuksia ei tassa tutkimuksessa
tehty.
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Korjaushistoriaa

» Rakennuksiin on tehty vuosien mittaa erilaisia
kunnostus ja muutostoita.

» WC- ja suihkutilat on peruskorjattu 1987-1988
» Viemarit uusittu 1987-1988

» Julkisivujen kunnostuksia vuosien mittaan
viimeisin 2016

» Sisatilojen kunnostuksia vuosittain, viimeisin 2017




Asukaskysely 2016

>

>

>

Tassa kohteessa tehtiin 15 kohtainen asukaskysely joka lahettiin asukkaille
syksylla 2016

Kyselylla oli tarkoitus selvittaa asukkaiden tyytyvaisyytta ja saada pohjatietoa
rakenteiden kunnosta seka mahdollisista kosteus- ja homevaurioista

Johtopaatoksia kyselysta

Tuuli- ja ulko-olosuhteet vaikuttavat rakennuksen sisaolosuhteisiin. Talvella
asunnot jaahtyvat helposti ja kesalla taas lampenevat. Rakennusten tiiveys ja
heikko lammoneristavyys vaikuttavat sisaolosuhteisiin kesalla ja talvella

Ulko-ovet ja ikkunat ovat epatiiviit useassa asunnossa. Sisatilojen pinnat osittain
huonokuntoisia ja asuntojen aaneneristavyys heikko.

Sahkopattereissa vikoja termostaatit ym. Pistorasiat puutteellisia ja
kaapeliverkossa hairioita seka teknisia laitevikoja.

Wc-tilojen pinnat yleisesti kuluneet ja huonokuntoisia seka vesikalusteissa vuotoja
Asukkaat paaosin tyytyvaisia asuinolosuhteisiin



Kosteusmittaukset rakennuksissa

» Ulkoseinan alapaasta purueristeesta tehtiin kosteusmittauksia

» Alapohjan eristeiden kosteusmittaukset tehtiin ryomintatilan kautta

» Pintamittaukset tehty asuntojen wc/pesuhuoneissa seka keittion
allaskaapit ja valitilat

» Loytyi yksi suihkutilan kosteusvaurio, seka yksi keittion alakaapiston
kosteusvaurio

» Viiltomittaukset pesuhuoneessa jossa kosteusvaurio

» Porareikamittaukset pesuhuoneessa jossa kosteusvaurio
» Kosteusvaurioitunut pesuhuone remontoitu

» Kosteusvaurioitunut keittion alakaapissa korjattu

» Asuntojen ja ryomintatilojen ilman lampotilojen ja kosteuden
mittaukset



Rakenteet ja tekniikka

» Vesikattona saumapeltikate

» Puurunko ja purueristys, ulkovuori pystyyn laudoitettu ja
rimoitettu

» Ylapohja on puurakenteinen ja purueristeinen

» Alapohja puurakenteinen ja purueristeinen, wc ja pesutilojen
alapohjassa eristeena lasivilla.

» Perustukset betonista ei salaojia tai patolevyja

» Sisaseinat ovat lastulevya ja kipsilevy jotka maalattu tai
tapetoitu

» Lattiat lastulevya jossa muovimatto tai laminaatti

» Markatiloissa paaosissa muovitapetit ja -matot. Yksi pesuhuo
laatoitettu




» Ilmanvaihto paaosin painovoimainen. Osassa markatiloissa
sahkoiset poistoilmapuhaltimet

» Vesi ja viemariputkisto uusittu 1987-1988

» Vesikalusteet uusittu 1987-1988 jonka jalkeen vaihdeltu
rikkinaisia uusiin.

» Lammitysjarjestelmana suora sahkolammitys.

» Savupiiput, hormit ja takat. Hormit nuohottu vuosittain ja
nuohooja tarkastanut takat ja hormit.




Kuntotutkimus ja korjausehdotukset

Runko, ulkovaippa ja perustukset

» Julkisivulaudoitukset (Sahamaenkatu 1 ja 3) ovat osittain
huoltomaalauksen tarpeessa ja mahdollisten vaurioituneiden
julkisivulaudoitusten uusiminen (1-5V).

» Rakennukset 5 ja 7 olivat julkisivuiltaa hyvakuntoiset laudoitukset
paaosin uusittu vuosina 2015 ja 2016

» Lisalampoeristaa rakennukset ulkopuolelta seuraavan
julkisivuremontin yhteydessa

» Vesikatoissa ruostevaurioita. Vesikattojen huoltomaalaus (1-2v) +
asentaa kulkusillat ja lumiesteet

» |kkunoiden ja ulko-ovien huoltomaalaus. Osa ulko-ovista uusittava

» Betoni sokkelit ja portaat osittain vaurioituneet sadevesien ja
pakkasrapautuman johdosta. Sadevedet johdettava pois sokkelin
nurkilta ja tarvittaessa salaojittaa sokkeli




Ylapohja

» Ylapohja on puurakenteinen ja purueristeinen

» Ylapohja paaosin kunnossa, pienia kondenssiveden jalkia
» Ylapohjan lisalampoeristys

» Ullakkotila hyvin tuulettuva joten ylapohjanlaudoitus on
paasyt hyvin kuivumaan.

Alapohja

» Asuntojen alapohjat ovat puurakenteiset ja purueristeiset.
Wc- ja pesutilojen alapohjassa on lasivilla eristys

» Alapohjat paaosin kunnossa lukuun ottamatta yhta wc /
pesutilaa joka nyt korjattu.




Sisapinnat

» Asuntojen sisapinnat ovat vaihtelevassa kunnossa. Toisiin asuntoihin ei olla
tehty mitaan kunnostustoita 1987 jalkeen. Muutamat asunnot taas olivat
erittain siistissa ja hyvassa kunnossa

» Asuntoja on maalattu ja tapetoitu seka lattiapaallysteita vaihdettu
rikkoutuneiden tilalle

» Keittion kaapistot ovat paaosin vanhat kuluneet ja saranat heikkokuntoisia

Markatilat
» Asuntojen Wc ja suihkutilat olivat myos vaihtelevassa kunnossa.
» Seinissa ja lattioissa paaosin vanhat muovitapetit ja muovimatot

» Yhdessa nyt 2017 remontoidussa asunnossa on laatoitetut lattia ja
seinapinnat



limanvaihto

» Rakennuksissa painovoimainen ilmanvaihto. Osassa wc / pesuhuoneita on
asennettu koneellinen poistoilmanpuhallin.

» Ilman poisto huonetiloista tapahtuu keittio huuvan ja takkojen hormien
kautta

» Ilmanvaihtoa tulisi tarkastella kokonaisuudessaan ja rakentaa nykyaikainen
huonekohtainen ilmanvaihto. llmanvaihtoa suunnitelle pitaa kuitenkin
huomioida vanhan rakennuksen tiiveysongelmat

Vesi- ja viemariputkisto

» Vesi- ja viemariputkisto on uusittu 1987-1988. Putkisto on hyvassa
kunnossa.

» Ryomintatilassa alapohjan alapuolella kulkevat viemariputkien eristeet
tulisi pinnoittaa esim. PVC pinnoitteella




Vesikalusteet ja laitteet

» Vesikalusteet uusittu 1987-1988, jonka jalkeen niita on korjattu ja
uusittu aina tarpeen mukaan

» Olisi hyva tarkastaa vesikalusteiden kunto, seka uusia vialliset
kalusteet seka laitteet

Lammitysjarjestelma
» Lammitysjarjestelmana toimii suora sahkolammitys

» Osassa asunnoista on viela 1980- luvun sahkopattereita ja
lisalammityksena asunnoissa on muuratut takat seka keittioissa
puuhellat

» Sahkopatterit tulisi tarkistaa mm. termostaatit ja vastukset seka uusia
pattereita tarpeen mukaan




Savupiiput, hormit ja takat

» Savupiiput on nuohottu vuosittain, seka nuohooja tarkistanut piiput, hormit ja
takat.

» Muutama takoista ja hormeista on laitettu kayttokieltoon rapautumisen vuoksi
» Savupiippuihin on asennettu suojahatut

» Rapautuneisiin savuhormeihin tulisi asentaa sisapiiput jos takkoja halutaan
kayttaa

Ryomintatila

» Rakennukset Sahmaenkatu 1 ja 3 olivat maapohjaisia jossa paljon ihmisten
tuomaa tavaraa seka rakennusjatetta. Maa oli osittain pilaantunut

» Rakennukset Sahamaenkatu 5 ja 7 ryomintatilat oli puhdistettu irto- ja
puutavarasta seka ryomintatilaan oltiin asennettu sarakerros kapillaarikatkoksi



Kunnossapitoehdotukset

» Vesikattojen pesu saannollisesti
» Samalla tarkistetaan vesikaton kunto ruostevauriot, kulkusillat ym.

» Vesirannien, jalkarannien ja syoksytorvien puhdistus seka kunnon
tarkistus

» Salaojien huuhtominen ja toimivuuden tarkistus
» |kkunoiden ja ovien tiiveys / tiivistys

» Vesipeltien kallistukset

» Julkisivujen ym. ulkorakenteiden puhdistus ja kunnon tarkistus
» Hormien ja tulisijojen nuohous ja tarkistus

» LVIS- laitteistojen saannollinen huolto ja tarkistus




