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Aihe/kohde

m Perustietoja
m Rakennusvuosi 1985, bruttoala 894 m2

m Puurunko, maanvarainen alapohja,
aumakatto

m Paaosin alkuperaiskunnossa

m Rakenteiden kunto perusparannuksen
hankesuunnittelua varten

m Korjaustarve
m Onko korjaus kannattavaa
m Suositeltavat korjaustavat

m Alustava kustannusarvio korjauksista
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Aikataulu ja menetelmat

m Aikataulu
m Kenttatyot tehty kevaan 2017 aikana
m Tyoryhma:
m Rl Henri Kayra (paavastuu, tutkimukset ja raportointi)
m Rl Janne Kemppainen (apulaistutkija, naytteenotto ja avustavat tyot)
m Rakennusliike Vesala Oy (rakenneavaukset)

m LVIS jarjestelmissa (kustannusarvio) omat eritysasiantuntijat.

m DI Kari Heiskari, Opinnaytetydn ohjaaja, Oulun Ammattikorkeakoulu
m Menetelmat

m Tutkimussuunnitelma

m Tutkimukset (Ymparistoopas 2016)
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Tutkimuslaajuus

40 kpl rakenneavausta

39 kpl materiaalinaytetta
mikrobianalyysia varten

2 kpl kapilaarisuusnaytteita
1 kpl PAH

1 kpl ASB

3 kpl Raskasmetallit
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Pohjakuva
Avaus- ja
niytekohdat

MERKINTOJEM SELITYKSET:

RA = Rakenneavaus ja numero

M = Materiaalindyte ja numero

KAP = Kapilaarisuusnaytes

AP = Alapchja

WS = Vliseing

US = Ulkoseing

P = Ylapohja, avaukset ylakautta, avausaluetta
havainnollistettu pohjakuvaan katkoviivalla
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Tutkimustulokset: alapohjat

m 8 kpl rakenneavauksia

m Rakenne:
m Muovimatto, markatiloissa laatoitus
m betonilaatta 60 — 80 mm
m EPS 50 mm (reunat 100 mm)
m hiekka

m Ei viitteita kosteusongelmista

m Liittymat kantaviin valiseiniin ja ulkoseiniin ei ole
tiiviit > hajuja alapohjarakenteista.

m Tilojen pintarakenteet alkavat olla kayttoikansa
lopussa

-> Seina- ja lattialiittymien tiivistyskorjaus

perusparannuksen yhteydessa.
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Tutkimustulokset: ulkoseinat

m Tuulettuvuus heikohko

m 10 rakenneavausta, 17 materiaalinaytetta
mikrobianalyysiin (noin puolessa viitteita
vaurioista)

m Alaosien tiiveys huono (alapohja, eristetila) <:>—W9: s

julkisivumuuraus MRT BS

iimarako n.20 mm {laastipurseita)
tuulensucjavilla 50 + 22x100 vinolautojo rungon
jdykisteend (villassa kalot)

runko 125 mm + min.villa

hiyrynsulkumuovi ja kipsilevy

huopakaistale
muovi loppuu lattian rajoan —> iimayhteys
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m Alaosien hoyrynsulku heikkokuntoinen (1980- @ A Soronieent Imanoton ukoseintat
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-> Seinan alaosien uusiminen kosteusteknisesti = / @
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Tutkimustulokset: Julkisivut, vesikatto, piha

m Pihan vedenpoistossa parannettavaa, tarkistettava lumien sulettua

m Tiilimuuratut julkisivut kunnossa

m Sokkelissa pinnassa olevia hakateraksia, kunnostustarvetta

m Puu-paneelipinnat paaosin kunnossa, lahinna huoltomaalaustarvetta
m |lkkunat ikaisekseen hyvakuntoisia

m Etela- ja itasivustoilla pienta haristumaa ja kittilistojen vaantyilya
m Tiivisteissa ja kaynnissa kunnostustarvetta
m Kunnostuksella kayttoikaa mahdollista jatkaa ja jarkevaa (kustannukset), ei valitonta

uusimistarvetta
m Vesikatto uusimisen tarpeessa (aikaisemmat selvitykset)
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Tutkimustulokset: Valiseinat ... H i
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m E-E leikkauksen rakenteen alla EPS e e o

m 3 eri rakennetyyppii P el A 3

m 16 rakenneavausta, 12 materiaalinaytetta L | _-.géi;j": =
mikrobianalyysiin (kaikissa viitteita vaurioista) e el

m Vaurioita myos betonilaatan paalta lahtevissa — .-l-'.':JT 7_ -
seinissa S S e

m Vaurioille ei selkaa kosteusteknista syyta, g o
peraisin vanhasta putkivuodosta? { :‘1; { 1 |

| = e

-> Seinan alaosien uusiminen ja kantavien Va J b L], e E-E

seinien tiivistyskorjaukset (liittyma alapohjaan) (f\f’ cr// — BR
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Tutkimustulokset: Ylapohja

m 9 rakenneavausta, 9 materiaalinaytetta
mikrobianalyysiin (riskialteimmista kohdin)

m Kolmessa viite vauriosta

TS IEATE
rALUSLAUDOITIS
TUOLETUSTIL Y,
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VLR TR e I TYILLY,
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L pIMoTus Sox50 k400
1D M G YPROE

m Muissa ei viitetta tai heikko viite

m Muutamia kattovuotoja ja selkeaa
korjaustarvetta

m Tiiveys melko hyva, puutteita kantavilla
seinalinjoilla ja liimapuupalkkien kiinnikkeiden
kohdalla

-> Paikalliset vauriokorjaukset ja hoyrynsulun
tiivistaminen
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Altistumisolosuhteiden arviointi (TTL)

m Poikkeava altistumisolosuhde kohteessa on todennakoinen tai jopa erittain
todennakoinen.

m Rakennuksessa on useita eri rakenteita, joissa on todettu laaja-alaisia
mikrobivaurioita, ja rakenteiden korjauslaajuus koskee useita eri rakennusosia
(ulkoseinat, kantavat valiseinat, kevyet valiseinat, ylapohjat)

m lImavuotoreitit rakenteissa tai epapuhtauslahteesta ovat saannallisia.

m limanvaihdon osalta ei tassa yhteydessa tehty tarkempia tutkimuksia, mutta
lahtokohtaisesti tiedetaan, etta tilojen nykykaytto ei vastaa suunnitteluarvoja
(kayttajamaarat kasvaneet) ja jarjestelmissa on mahdollisia epapuhtauslahteita (mm.
kuidut). Nykyinen ilmanvaihtojarjestelma voi heikentaa sisailman laatua
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Yhteenveto

m Mikali seuraavassa peruskorjauksessa tavoitellaan tilannetta, etta poikkeava
altistumisolosuhde epatodennakoinen (taso 1) ja korjauksien tavoiteltu kayttoika
on noin 30 - 50 vuotta on kohde laajan korjauksen tarpeessa.

m Alustava kustannusarvio on noin 980 000 € (noin 1 100 €) alv. 0 %.

Rakennustekniset korjaustarpeet 585 000 € (650 €/brm2)

LVI-tekniikka 180 000 € (200 €/brm2)

Sahkotekniikka 215 000 € (240 €/brm2)

Em. laskelmien perusteella kohteen korjausaste-arvio on noin 75 %.
Kustannusarvio ei sisalla kiintokalusteita, varusteita tai piha-alueen kunnostustoita
(mm. leikkialueen paivitys varusteineen). Kustannusarviossa ei myoskaan ole
huomioitu tilamuutostarpeita, mita kohteessa tiettavasti on tulossa
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Yhteenveto ja pohdintaa

m Vanha putkivuoto ja talotekniset muutostyot (suorasahko kaukolammoksi, iv-
saneeraus) nostaa korjausastetta.

m Mikali tutkimuksessa havaittua vesivuotoa ei olisi ollut, olisi todennakoisesti
korjauslaajuus pienempi (valiseinat, ulkoseinien alaosat).

m Kustannuksissa ei ole huomioitu kohteeseen tarvittavia tilamuutostoita tai
piha-alueen kustannuksia, joista tulee todennakoisesti viela merkittavia
kustannuksia - korjausaste nousee merkittavaksi ja on syyta harkita myos
muita vaihtoehtoja (purku ja uudisrakennus, kayttotarkoituksen muutos)
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