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Oppaan sisalto

Jppadan yieisessa osuudessa kaydaan lapi rakennusten rakenneosat

nistavat
esijdrjestelmat

et (elintasosiivet)
vesivahingot ja vauriot

ndt vesivahinkojen aiheuttajat
issa esiintyvét haitta-aineet
21. Viemarivahingot ja niiden vakavuusluokat

22. Radon



1900 -40-luku

24. ALAPOHJARAKENTEET

Ryomintdtilainen alapohja (rossipohja, tuulettuva-alapohja)
Perusmaan suuri kosteustuotto (maa-aines selkedsti méarkaa)
Puutteellinen tuuletus (tuuletusaukkoja liian vdhén tai liian
harvassa jdd katvealueita)

Liian matala tuuletustila (ei pddse ryomimadlld tutkimaan koko
alapohjan ilmatilaa paikoin puurakenteet lihes maata vasten)
Orgaanisen materiaalin homehtuminen ja lahoamien
perusmaanpinnalla (rakennus ym. jdtettd ryomintétilan pohjalla)
Purkamattomat muottilaudoitukset

Suorassa maakosketuksessa olevat puukotelot. Laho ja mikrobi
vaurioita (viemadri ja kdyttovesi ym.)

Alapohjan eristemateriaaleina multaa, sammalta, olkea ja
sahanpurua eivét ole ikuisia (tekninen kayttoika).



-40-luku

Runsaasti orgaanista materiaalia
ryomintétilan pohjalla

Lahovaurioita kantavissa rakenteissa




O-luku

pillaarikatkokerroksen seka
moneristyksen seurauksena.




60-luku

AT, SADEVESIJARJESTELMAT

Maanpinnan muotoilujen puutteet
osteuskuormitus ulkoseinien vierustoilla
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90-luku

kupuolella asenettiin



2000-luku

ohteet, jossa lattiapinnoitettu liian médran

y

osteabetoni, kipsipély ja solumuovinen
elddnieriste reagoi keskenddn ja aiheuttaa VOC
dston sisdilmaan.

inteistossd oleskelevat saavat drsytysoireita.




10jen vesivahinkojen
Kuutuskaytannot

nkojen tutkimustavat olivat hyvinkin

uksissa kdytetyt laitteis ot eivit ole olleet siannollisen
INNin piirissa

uksien dokumentteja ei tehty.

Yleist oli, ettd vahinkotarkastaja kirjoitti késin
tarkastuskertomuksen johon eriteltiin korjauslaajuus.

@ Vesivahinkojen raportoiminen yleistyi vasta 90-luvun puolenvélin
jalkeen.



Vanhojen vesivahinkojen
vakuutuskaytannot

= Valokuvien liittdminen raportteihin yleistyi vasta 90-luvun
lopussa

@ Té&td ennen vahinko selostus tehtiin késin
tyomadrdyspaperille. Vanhoissa késin kirjoitetuissa
okumenteissa saattaa tormaétd esim. rasteihin ja
ympyroihin, joista rastit olivat markid ja ympyrét kuivia.

= Tarvittavat kuivaus / purkutoimenpiteet nyt 2000-luvulta
katsottuna olivat usein riittdmé&ttomid ja puutteellisia, esim.
Pohjalaatan pddltd lahtevien seinien alaohjauspuita ei
laheskddn aina uusittu vaikka puut olivat pahoin
tummuneita (mikrobivaurioituneita), puut kuivattiin ja
kasiteltiin ldhes poikkeuksetta Poracoll rh 10 liuoksell]a El
mikdli puissa oli ndhtédvissd jotain kasvustoa kdsiteltiin puut
Poracoﬁ rh 20 liuoksella.



Kaupantekotilanne

= Kauppakirjassa tai kauppakirjan liitteena tulee
olla yksil6itynd mahdollisimman
yksityiskohtaisesti kiinteistossd mahdollisesti
olevat virheet ja puutteet

= Sekd kuka vastaa virheistd ja puutteista
jatkossa.

= My®6s ndiden osalta suoritettu kauppahinnan
alennus osa tulee olla kirjattuna kauppakirjaan
selitteelld, mistd kauppahinnan alennus johtuu.



Kaupantekotilanne

Kuntoarvioraportissa todettujen virheiden ja puutteiden
korjauksien kustannuksista vastaa (ostaja / myyjd).

Myyjd vakuuttaa ettd kiinteistolld on rakennuslupa ja
rakennukset ovat rakennusluvan mukaisia.

Tarkastuksen ajankohta (talvi) esti vesikaton tutkimisen,
vesikaton kunto ja mahdolliset puutteet tutkitaan kevaalld,
tutkimuskustannuksista ja mahdollisesti todetuista virheistd,
puutteista ja vaurioista vastaa (ostaja / myyjd).

Pesuhuoneessa suihkun vaikutusalueella havaittiin
tutkimuksen yhteydessd pintakosteudentunnistimella
kohonneita kosteuspitoisuuksia, pesuhuoneen remontoinnin
yhteydessd myyjd vastaa suihkuvesien aiheuttamista vaurioista
runkorakenteisiin sekd tarvittavista koneellisista kuivauksista.



Reklamointi

= Mikali kuitenkin olet saanut "mustanpekan”
kdteen, tulee havaituista virheistd ja puutteista
reklamoida mahdollisimman nopeasti.

= Virheet ja puutteet tulee olla yksiloityjd ja
niiden kustannusvaikutukset tulee olla selvillj,
kustannusvaikutuksissa tulee olla myds
laskettuna ns. tasonparannukset, mikali niita
korjauksien yhteydessd, syntyy silld ainahan
reklamaatiotilanteessa puhutaan rahasta,
hinnanalennuksen tai kaupanpurun muodossa.




Oikeuskasittelyt

= Tuomioistuin kdsittelyssd asuntokauppariidan
kasittely virheiden havaitsemisesta,
tarvittavien rakenteellisten tutkimuksien,
mikrobindytteiden ym. selvitysten
valmistumisesta kdrdjdoikeuden tuomioon on
kulunut padsaantoisesti noin 1 vuosi.

= Mikdli tapausta joudutaan kasitteleméddn vield
hovioikeudessa on prosessi kestda
kokonaisuudessa 2-3 vuotta.






