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Kosteus ja sisäilmateknisen kuntotutkimus: 
Mikä on rakennuksen nykyinen kunto terveellisyyden ja 
turvallisen käytön näkökulmasta tarkasteltuna?

Pääkorjausperiaatteet: 
Miten rakennus tulisi korjata terveelliseksi ja turvalliseksi, 
kun tavoitteena on 30 vuoden lisäelinkaari? 

Kustannusten arviointi: 
Mitä korjaaminen ehdotetuilla ratkaisuilla maksaisi? 
Entä uuden vastaavanlaisen rakennuksen.  



• Valmistunut 1958 vanhainkodiksi
• 1990‐luvulla lähtien rakennuksessa 
tuetun asumisen palveluita

• Omistaja Hämeenlinnan kaupunki
• Ei ainuttakaan kokonaisvaltaista 
peruskorjausta

• Ilmanvaihto muutettu koneelliseksi 
1990‐luvulla

• Kuntotutkimukseen päädyttiin, 
kun valmistuskeittiössä 
havaittiin vesivahinko



Tutkimusmenetelmät

• Rakennetekniset tutkimukset
• rakennetyyppien selvittäminen 
rakenneavauksin

• mikrobinäytteet
• merkkiainekokeet
• rakennekosteusmittaukset
• aistinvaraiset havainnot

• Sisäilman olosuhde‐ ja 
epäpuhtausmittaukset

• Lämpötila
• Kosteus
• Hiilidioksidi
• Paine‐ero
• Pölynpyyhintänäytteet
• Aistinvaraiset havainnot

• Ilmanvaihdon tutkiminen
• Ilmamäärien mittaukset
• Pölynpyyhintänäytteet
• Aistinvaraiset havainnot



Rakennetyypit

Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus

A‐siipi D‐ ja E‐siivet

alapohja ryömintätilallinen maanvarainen

välipohjat kaksoisbetonilaatta alalaattapalkisto

ulkoseinät massiivitiiliseinä + höyrykarkaistu betoni

yläpohjat alalaattapalkisto alalaattapalkisto



Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus

Rakennuksen merkittävimmät ongelmat

• Alapohjarakenteiden ja maanvastaisten 
seinien laajat kosteusvauriot

• Alapohja‐, välipohja‐ ja ulkoseinärakenteiden 
laaja‐alaiset mikrobivauriot sekä ilmayhteys 
vaurioalueilta sisäilmaan

• Ilmanvaihdon revenneet mineraalivillaiset 
äänenvaimentimet ja likaiset kanavistot

• Huoltotoimintojen laiminlyönti



Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus

Altistumisolosuhdearvio

• Arvio on tehty kerroksittain kustakin siipi‐osasta

• Tavanomaisesta poikkeava altistumisolosuhde on 
erittäin todennäköinen:
• A‐siiven ensimmäisessä kerroksessa
• E‐ ja D‐siipien kaikissa kerroksissa

• Tavanomaisesta poikkeava altistumisolosuhde on  
todennäköinen:
• A‐siiven 2. kerroksessa.



Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus

Käyttöä turvaavat toimenpiteet

Ensisijaisesti suositellaan väistötiloihin siirtymistä. 

Mikäli tämä ei ole mahdollista:
• Ryömintätilan asbestisiivous ja tiivistäminen

• Tiivistyskorjaukset ulkoseinä‐ ja välipohjarakenteisiin

• Kellaritilan poistaminen käytöstä ja ilmayhteyksien 
sulkeminen muihin kerroksiin

• Polttoöljyn vuotovaurion korjaaminen (kellari)

• Kosteusvaurioituneiden märkätilojen poistaminen käytöstä

• Ilmanvaihtojärjestelmän puhdistaminen ja 
äänenvaimentimien vaihtaminen



Tavoitteet

• Rakennuksen käyttöikää jatketaan 
ainakin 30 vuodella eteenpäin

• Korjauksen lähtökohtana on 
rakenneratkaisun ja järjestelmän 
tekninen parantaminen, jossa 
vaurioituneet materiaalit poistetaan, 
ei kapseloida







• Haahtelan rakennusosa‐arvio laskettiin syntyvät 
korjauskustannukset

• Korjaushinta: 2330eur/brtm²
• Hinta ei sisällä ulkorappausten korjaamista, koska 
sitä ei ole rapattujen julkisivujen 
kuntotutkimusmenetelmillä tutkittu

• Haahtelan tavoitehintalaskelmalla laskettiin 
vastaavanlaisen rakennuksen uudishinta

• Uudishinta: 2190eur/brtm²
• Hinnassa huomioitu vaadittava suurempi 
märkätilojen minimivaatimus

→ Taloudellisesti korjaaminen kannattamatonta 



• Rakennuksen kunto osoittautui huomattavasti 
huonommaksi, kuin miltä vaikutti 
tutkimussuunnitelman alkukartoituksen 
perusteella

• Taloudellisesta näkökulmasta korjaamisen 
kannattavuus tulee vastaan yllättävän nopeasti. 
Vastaava tilanne on edessä useassa 50‐luvun 
koulussa, koska rakenteet ovat ajankohdalle 
tyypilliset

• Työn tavoitteeksi asetettu läpileikkauskuva  
kuntotutkimuksesta korjaussuunnitteluun 
toteutui työssä hyvin


