1950-luvulla rakennetun asuinpalvelt a

KOSTEUS- JA SISAIL]
KUNTOTUTKIMUS
PAAKORI

ja niista aitheutu



Tutkimusongelma

Kosteus ja sisailmateknisen kuntotutkimus:

Mika on rakennuksen nykyinen kunto terveellisyyden ja
turvallisen kayton nakokulmasta tarkasteltuna?

Paakorjausperiaatteet:

Miten rakennus tulisi korjata terveelliseksi ja turvalliseksi,
kun tavoitteena on 30 vuoden lisdelinkaari?

Kustannusten arviointi:
Mita korjaaminen ehdotetuilla ratkaisuilla maksaisi?
Enta uvuden vastaavanlaisen rakennuksen.



Kohde

* Valmistunut 1958 vanhainkodiksi

* 1990-luvulla lahtien rakennuksessa
tuetun asumisen palveluita

* Omistaja Hameenlinnan kaupunki

* Ejainuttakaan kokonaisvaltaista
peruskorjausta

* |Imanvaihto muutettu koneelliseksi
1990-luvulla

* Kuntotutkimukseen paadyttiin,
kun valmistuskeittiossa
havaittiin vesivahinko




Tutkimusmenetelmat

* Rakennetekniset tutkimukset e Sisailman

.
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* rakennetyyppien selvittaminen :
rakenneavauksin ik

* mikrobinaytteet
« merkkiainekokeet

* rakennekosteus
aistinvaraiset hi
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Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus

Tulokset

» Alapohjarakenteiden ja maanvastaisten
seinien laajat kosteusvauriot

* Alapohja-, vadlipohja- ja ulkoseinarakenteiden
laaja-alaiset mikrobivauriot seka ilmayhteys
vaurioalueilta sisailmaan

* |Imanvaihdon revenneet mineraalivillaiset
| aanenvaimentimet ja likaiset kanavistot

* Huoltotoimintojen laiminlyonti



Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus

Tulokset

Il - Altistumisolosuhdearvio

* Arvio on tehty kerroksittain kustakin siipi-osa

* Tavanomaisesta poikkeava aIt|st ae'
erittain todennakoinen: :

* A-siiven ensimmaises:



Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus

Tulokset

Kayttoa turvaavat toimenpiteet

Ensisijaisesti suositellaan vaistotiloihin siirtymista.

Mikali tama ei ole mahdollista:
* RyoOmintatilan asbestisiivous ja tiivistaminen

* Tiivistyskorjaukset ulkoseina- ja valipohjarakenteisiin

» Kellaritilan poistaminen kaytosta ja ilmayhteyksien
sulkeminen muihin kerroksiin

* Polttooljyn vuotovaurion korjaaminen (kellari)
* Kosteusvaurioituneiden markatilojen poistaminen kaytosta

* llmanvaihtojarjestelman puhdistaminen ja
aanenvaimentimien vaihtaminen




Tavoitteet

* Rakennuksen kayttoikaa jatketaan
ainakin 30 vuodella eteenpain

* Korjauksen lahtokohtana on
rakenneratkaisun ja jarjestelman
tekninen parantaminen, jossa
vaurioituneet materiaalit poistetaan,

ei kapseloida
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RAKENNELEIKKAUS: Purettavat nykyiset rakenteet | PURETTAVAT RAKENTEET RAKENNELEIKKAUS: Uudet rakennetyypit UUSITTAVAT RAKENTEET

PURETTAVAT RAKENNEOSAT YLAPOHJA

Haitta poistetaan purkammalla kosteusvauriotunut rakenneosa ja
poistamalla vauriotunut materiaali.

Mahdollisesti betoniin imeytyneet vauriotuotteet tulee jaamadn
hoyrynsulkukerroksen alle (kapseloiva korjaustapa).

1. Ylapohjan chut ylempi betonilaatta puretaan

2. Kiripuut ja muut alalaattapalkiston sisdiset
tukirakenteet puretaan

3. Eristeet poistetaan YLAPOHJA

4. llmanvaihtoputket ja vanhat IV-koneet sekd

alkuperaiset varavesivesisailiot puretaan 1. Palkistoja korotetaan betonilla. Taruntaterdkset vanhaan betoniin

erillisen suunnitelmnan mukaan. Kattoa kannattelevat tukipilarit

5. Rikkindiset hormirakenteet puretaan lyhennetaan.

6. Betanipinnat puhdistetaan mekaanisesti % 2. Kevytsoralaimmoneriste. Kulkureitteille asennetaan 300 x 300 mm
S > betonipihakivet, leveys 900mm.
. . . . o 09, 00,
7. Vesikatteen kannattelevien tukirakenteiden % oscessesseol” 551 3. Puhtaaksi hiekkapuhalletut betonipinnat tasoitetaan
vaurioituneet osat puretaan s|2Se09500850f & 500 ) . .
. = = 4. Kuivuneeseen tasoitteseen hoyrynsulkukermitys:
I BH 1TL2 K-MS 170/3000
0 2 |
' 5. Vaurioituneet puukannatinosat korjataan
A |
Lo . 7 S L (i
17 W T 77 77| PURETTAVAT RAKENNEOSAT KERROS 2 R | 7 44T 7 7| 2.KERROKSEN VALIPOHIA A-SIIPI
AL | 1. Ylalaatta puretaan A | . .
1. Uusi pintabetonilaatta 80mm (valuun asennetaan

2. Vanhat eristeet (olkibetonilevy ja mineraalivilla) seka

lattialimmitysputket)
rakennuspaperit poistetaan

. 70mm Ympéripontatu XPS-levytys

. Mekaanisesti puhdistettu ja huolellisesti polyttomaksi imuroitu
vanha betonipinta
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1 PURETTAVAT RAKENNEOSAT KERROS 1 | ~ 1 POHJAKERROKSEN VALIPOHIA A-SIIPI
A 1k sl I s |
- Kantamaton yldlaatta puretaan I 1. Betonipinnat kapseloidaan esim akryylibetonilla tai epoksila
i 2 ':":Pu:”at m':“t ala‘laattapalklsmn sisalset : A, I 2. Lammaon- ja adneneristeeksi asennetaan vaahtolasi esim. Foamit 20.
| ukirakenteet puretaan ‘ | raekoko (20-40mm)
3. Eristeet poistetaan ja kaytossa olevat LVI- | . N
tekniikkaputket poistetaan | 3. Vlapintaan suodatinkangas
. Betonipinnat puhdistetaan mekaanisesti I 4. Liittolevypelti R-C548-36-750 0,9mm, Betoni C20/25
hiekkapuhaltamalla : 5. Seinarakennetta piikataan auki, jotta liitolevy saadaan seinan
. Ikkunarakenteet puretaan mikrobivaurioituneiden | OO0 o | sisdisen palkin paalle. Seina korjataan muuraamalla ja rappaamalla
rive-eristeiden, lahovaurioiden ja PAH-pitoisen ikkunan ! o (o] o] |
{

karmin vedeneristeen poistamiseksi

PURETTAVAT RAKENNEOSAT ROSSIPOHIA

1. Tuuletustila puhdistetaan asbestijatteestd

2. Hienojakoinen maa-aines tuuletustilasta poistetaan
anturan alapintaan saakka

3. Perusmuuria vasten olevat maamassat ja mahdolliset
alkuperéiset salaojat poistetaan

|
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TUULETUSTILAN MAAPERA SOKKELI- JA ULKOPUOLISET TAYTOT

1. Kevytsora tai pesty sepeli 1. Kauttaaltaan hitsattu
Raekoko:8-16mm vedeneristebitumi + pohjakésittely

2. 2x50mm XPS-levytys bitumiliuokksella

3. Perusmaa . Holkkavalu anturan paille

. Patolevytys

. XPS lammadneristys pystyyn 100mm

. Uudet maa-ainekset, kapillaarinen
katko seindn viereen

. XPS limmaneristys vaakaan 100mm

. Salaojapuki 110/160
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RAKENNELEIKKAUS: Purettavat nykyiset rakenteet | PURETTAVAT RAKENTEET RAKENNELEIKKAUS: Uudet rakennetyypit | UUSITTAVAT RAKENTEET

PURETTAVAT RAKENNEQSAT YLAPOHJA Rakennuksen uusi suunniteltu kayttoikatavoite 50 vuotta

Kkohtai L

Selvitys rak iohaitan poitumisesta:

Haitta poistetaan purkammalla kosteusvauriotunut rakenneosa ja poistamalla
vauriotunut materiaali.

Mahdollisesti betoniin imeytyneet vauriotuotteet tulee jaémddén yldpohjan osalta
héyrynsulkukerroksen alle, muissa rakenteissa akryylin/ epoksin alle. (kapseloiva
korjaustapa).

1. Yldpohjan ohut ylempi betonilaatta puretaan

2. Kiripuut ja muut alalaattapalkiston sisdiset
tukirakenteet puretaan

3. Eristeet poistetaan
4. llmanvaihtoputket ja vanhat IV-koneet seka

|
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5. Rikkindiset hormirakenteet puretaan !
|
|
|
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4. Betonipinnat puhdistetaan mekaanisesti . Seindrakennetta piikataan auki, jotta liitolevy saadaan seindn sisdisen palkin

alkuperdiset varavesivesisdilit puretaan YLAPOHJA
. . - 1. Palkistoja korotetaan betonilla. Taruntaterakset vanhaan betoniin erillisen
Fogg 6 R. nat puhdistetaan mekaanisesti suunnitelmnan mukaan. Kattoa kannattelevat tukipilarit lyhennetaan.
hiekkapuhaltamalla L o
: . . . . 2. Kevytsoralimméneriste. Kulkureitteille asennetaan 300 x 300 mm
i 7. Vesikatteen kannattelevien tukirakenteiden betonipihakivet, leveys 900mm.
vaurioituneet osat puretaan
3. Puhtaaksi hiekkapuhalletut betonipinnat tasoitetaan
s ® P “ 4. Kuivuneeseen tasoitteseen hdyrynsulkukermitys: BH 1 TL2 K-MS 170/3000
g 5. Vaurioituneet puukannatinosat korjataan
L. . _ _ 7 .\ o ________1
1
T T T < T T T 77 PURETTAVAT RAKENNEOSAT KERROS 1 ) 7~ - 7| VALIPOHIAT D siivessd:1,2. E-rakennussiivessd 1,2 ja 3
g i 1. Kantamaton yldlaatta puretaan S — | 1. Betonipinnat kapseloidaan esim akryylibetonilla tai epoksila
TSI 2. Kiripuut ja muut alalaattapalkiston sisaiset 2. Lamman- ja ddneneristeeksi asennetaan vaahtolasi esim. Foamit 20.
tukirakenteet puretaan 5 "
3. Yldpintaan suodatinkangas
3. Eristeet poistetaan ja kaytdssa olevat LVI- X = . .
tekniikkaputket poistetaan e “ 4. Liittolevypelti R-CS48-36-750 0,9mm, Betoni C20/25
S

hiekkapuhaltamalla ¥ I paille
5. Ikkunarakenteet puretaan . &= _]
mikrobivaurioituneiden rive-eristeiden, o F .
lahovaurioiden ja PAH-pitoisen ikkunan ‘ A | ULKOSEINA
karmin vedeneristeen poistamiseksi
p : I Ikk ielet korjataan rappaamalla. Puhtaaseen pintan kiinitettddn uusi, vanhan
| mallin mukaan tehty puurakenteinen ikkuna. karmin ja ulkoseinan liitos
| lammadneristetddn elementtinauhalla. Tiivitys sisé ja ulkopuolelta Esim. Sika
| Construction + massalla.
|
|
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PURETTAVAT RAKENNEOSAT KELLARIKERROS Lﬁ 080 N ﬁ/ﬁ - = — ALAPOHJA SOKKELI
' ) & [ ) )
1. Perusmuuria vasten olevat maamassat ja 00000 oo } é 1. Betonilaatta 120mm C35/45 1. Kevytsoraharkosta tehty kuorimuuraus
mahdolliset alkuperiiset salaojat poistetaan E"of’o%"o"ooo"goaa 7 | 2. Radonkermi + anturan 2. Tuuletusvili min, 50mm
ocoo0000d H 7 1 H " ]
2. Sisapuolinen vedeneriste ja harkkoseina R0 00000 . 7 !(aplllaanser] kosteuden 3. Kafnt_ta;‘a_lt_aanl hlt_Sattl.!‘YQd‘eﬂel:‘lStebltUMI +
poistetaan jocoooco000d 2 I irrotuskermi. pohj tely bitur
00 < 3. Kemiallinen kapillaarikatko 4. Holkkavalu anturan paalle
3. Tilat joissa on puukorokelattiat, puretaan Ks. B esim. Kdster tai Cypex 5. Patolevytys
X . L 4. 200mm XPS lammaneriste 6. XPS lammoneristys pystyyn 100mm
4. Alapohjalaatta puretaan ja maan alustaytot W o0 0 5. Kapillaarikatkosepeli 7. Uudet maa-ainekset, kapillaarinen katko
poistetaan anturan alapintan saakka 5 o 6. Radonputkisto + seinan viereen
suodatinkangas 8. XPS lammoneristys vaakaan 100mm

5. Pohjaviemarit puretaan

~

. Perusmaa 9. Salaojapuki 110/160
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Kustannuslaskelma

* Haahtelan rakennusosa-arvio laskettiin syntyvat
korjauskustannukset

* Korjaushinta: 2330eur/brtm?

* Hinta ei sisalla ulkorappausten korjaamista, koska
sita ei ole rapattujen julkisivujen
kuntotutkimusmenetelmilla tutkittu

 Haahtelan tavoitehintalaskelmalla laskettiin
vastaavanlaisen rakennuksen uvudishinta

* Uudishinta: 2190eur/brtm?

* Hinnassa huomioitu vaadittava suurempi
markatilojen minimivaatimus

— Taloudellisesti korjaaminen kannattamatonta



Johtopaatokset

l  Rakennuksen kunto osoittautui huomattavasti .

huonommaksi, kuin milta vaikutti
tutkimussuunnitelman alkukartoituksen
perusteella

* Taloudellisesta nakdkulmasta
kannattavuus tulee vastac
Vastaava tilanne on ede



