Vanhan koulurakennuksen
yllapito ennen peruskorjausta

RTA 4, Janne Ala-Krekola




Lopputyon tavoite

» Lopputyon tavoite oli selvittaa ja dokumentoida toimenpiteet,
joilla varmistetaan koulurakennuksen kaytettavyys
peruskorjaukseen saakka.

» Kohteesta on laadittu vuonna 2017 laaja rakennetekninen
kuntotutkimus peruskorjauksen lahtotiedoksi ja
kuntotutkimuksen tietoja hyodynnetaan jo ennen peruskorjausta

» Lopputyossa selvitetaan ja arvioidaan mm. seuraavia asioita:

2 kiireelliset kunnossapitotoimenpiteet ja niidden dokumentointi
2 rakennuksen anturointi (lampotila, VOC, paine-erot)
2 yhteistyo kiinteistonhoidon ja kayttajien kanssa

2 tuholaistorjunta ja siithen liittyvat toimenpiteet

0 kayttajapalautteen keraaminen ja niihin reagointi



Rakennusvuosi 1836
Suojeltu hirsirakennus

Pinta-ala 1800 m2 kolmessa kerroksessa (osittainen kellari
ja ullakko)

peruskorjattu ja remontoitu vuosina 1890, 1909 ja 1980-81

Naiden lisaksi monia erilaisia dokumentoimattomia korjauksia useana eri aikakautena



Rakennuksen kunnossapito

» Kunnossapitoa on kiinteiston ominaisuuksien sailyttaminen
joko uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat
siten, etta kohteen suhteellinen laatutaso ei olennaisesti
muutu

» Suunnitelmallisen kunnossapidon toimintamalli perustuu
ennakkosuunnitteluun. Rakennus pyritaan pitamaan kaiken
aikaa asianmukaisessa kunnossa.

» Korjausvelka tarkoittaa kustannuksia, jotka aiheutuvat siita,
etta tarpeelliset korjaukset ovat jaaneet tekematta



Kohteen kunnossapito
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Kohteen korjausvelka on huomattavasti tavoitetason alapuolella

Kohteen rakennusosat ovat ohittaneet teknisen kayttoikansa
moninkertaisesti, joten pelkalla kunnossapidolla ei kohdetta pystyta
pitamaan siina kunnossa, etta laatutaso ei olennaisesti muutu



Tarkastelujaksolla tehdyt toimenpiteet

» Kosteusvaurioituneen kellarin eristaminen muista kaytossa olevis
tiloista. Jatkokayttoa mietitaan hankesuunnittelun yhteydessa

» Kellarin alipaineistus
» Osa ylakerran tiloista poistettu kaytosta
» Ilmanvaihdon toiminnan, vyohykkeiden ja kayttoaikojen selvitys

» Sisailman laadun anturointi (lampo, kosteus, CO2, Tvoc, paine-
erot)

» Laaja jyrsijaongelman torjunta
» Piha-alueiden pinnantasauksia ja kasvien poistoja

» Paljon erilaisia vikakorjauksia, jotka vaikuttavat koko ajan PTS-
suunnitelman toteuttamista



Sisailman laadun anturointi
PAINE-EROT
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B Kellari Paine ero (1 krs.) ® Luckda 128 Paine-ero (1 krs.) ® Ruckasali Paine-ero (1 krs.)

Paine-erot luokassa maltillisia, ajoittaisia saasta johtuvia ”piikkeja”

Kuvaajasta voi paatella, etta rakennus melko harva ja paine-erojen heittelyt
johtuvat paaosin saaolosuhteiden vaikutuksesta

» Rakennuksen ilmamaarat ovat varsin pienia, joten ilmanvaihdolla ei juurikaan ole
vaikutusta paine-eroihin



Sisailman laadun anturointi
HIILIDIOKSIDI CO2

€02 (ppm)
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@ Luokka 128 (1 krs.) @ Luokka 136 (1 krs.)

» Co2 pitoisuudet kohoavat luokissa, mutta arvot jaavat
toimenpiderajojen alle

» Luokissa oleskelee samanaikaisesti 5-7 henkiloa

» |lmanvaihto toimii luokissa ikaansa nahden kohtuullisesti




Sisailman laadun anturointi
TVOC
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® Johtajan huone (2 krs.) @ Luokka 128 (1 krs)) @ Luokka 136 (1krs.) @ Ruokasali(1krs.) @ Toimisto (2 krs.)

» Kayttajasta aiheutuvia piikkeja
» Antureiden antama tulos ei ole luotettava (ei ole vertailukelpoinen)

» Anturit eivat ole kalibroitavissa



Tarkeimmat toimenpiteet yllapidon
nakokulmasta

» Sisailma-anturointi

» Kayttajille toimitettu nayttotaulu ja palautekanava sisaolosuhteille

» Antureiden antamasta poikkeamasta menee muistutus kiinteistonhoidolle

» Ilmanvaihdon toimivuuden varmistaminen

» Kiinteistonhoitoa perehdytetty jatkuvasti ja selvitetty IV:n toimintaperiaatetta
» Laadittu ohjeet IV koneiden yhteyteen (ei lainkaan automatiikkaa)

» Kohteeseen on asennettu useita korvausilmalaitteita varmistamaan suodatetun

korvausilman



Johtopaatokset

» Vanhan ja vaurioituneen rakennuksen yllapito on erittain
haastavaan

» Rakennuksessa on monia ongelmallisia rakenteita eika naita
rakenteita voida kunnossapidon puitteissa korjata

» Kayttajan ilmoittama oireilu ei valttamatta kerro kohteen
todellista tilannetta. Oireilevat henkilot eivat valttamatta halua

raportoida oireistaan, koska tietavat ettei muitakaan tiloja ole
kaytettavissa



Jatkotoimenpiteet

» Peruskorjauksen hankesuunnittelu aloitettu
» Vaistotilojen valmistelu aloitettu

» PTS:n jatkuva paivittaminen ja toimenpiteiden

priorisointi

PERUSKORJAUKSEN ALOITUS NAILLA
NAKYMIN VUONNA 2021!
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