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Tyon tarkoitus ja tavoitteet

Tavoitteena oli selvittaa
millaisiin korjaaviin toimenpiteisiin ja

milla aikataululla niihin olisi syyta ryhtya?

Onko rakennuksen korjaaminen taloudellisesti
jarkevaa nykykuntoon nahden?
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Kiytetyt tutkimusmenetelmat

Tehtavista tutkimuksista sovittiin tyontilaajan kanssa aloituspalaverissa.

Tutkimusmenetelmina kaytettiin:

Aistinvaraisia havaintoja

Rakenneavauksia (joista otettiin tarvittaessa materiaalinaytteita)

Kosteusmittauksia (pintaindikoinnin ja havaintojen perusteella
kohdennettiin kellaritiloihin)

Polypyyhintanaytteita
Olosuhdemittauksia
Paine- eroseurantaa.

Laboratorioina kaytettiin hyvaksyttyja laboratorioita, joiden
analyysimenetelmat ovat akkreditoituja.
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Kiinteiston sijainti ja ulkopull

Hiekkaharju
Ulkopuoli on asfaltoitu/ katettu

Ongelmana on, etta salaojitus ei toimi.

Korjaussuositus: Salaojien asentaminen on kaytannossa
hyvin haasteellista, minka vuoksi on suositeltavaa kohdentaa
huomio ennemmin kellarikerroksissa kaytettaviin lattian ja
seinan pinnoitemateriaaleihin.
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Alapohja

Alapohjarakenteena on lammoneristamaton
maanvarainen betonilaatta.

Ongelmana on kapillaarinen kosteuden nousu
maaperasta.

Korjaussuositus: Kellarikerroksissa ja maanvastaisissa
rakenteissa kaytettavien materiaalien tulee olla hyvin
kosteutta kestavia ja vesihoyrya lapaisevia, joten
suositeltavia materiaaleja ovat esimerkiksi keraamiset
laatat.
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Perusmuuri ja maanvastaiset |
seinat

Perusmuurirakenteena on paikallaan valettu betonirunko,
joka on pdadosin maan alla (maanpaine-seind). Rappaus,
betoni, lastuvillasementtilevy, runkobetoni, bitumihuopa.

Ongelmana on kosteuden paasy seinarakenteeseen —>
lastuvillasementtilevyn vaurioituminen/.

Korjaussuositus: Sisaseindarakenteen ja
puukuitusementtieristeen poistaminen, seka seinarakenteen
puhdistaminen. Puhdistamisen jalkeen suositellaan seina
kapseloitavaksi. Kapseloinnin paalle voidaan pinta kasitella
tasoitteella.
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Ulkoseinat
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Ulkoseina rakenne: Rappaus, tiili, mineraalivilla, tiili.

Ongelmana on hyvin ohut ulkoseinien eristekerros,
seinan ulkopinnan rapautuminen ja ilmavuodot
ikkunoiden lapivienneista. Toisaalta ohut eristetila
aiheuttaa kiinteistolle suuren lampoenergian hukan.

Korjaussuositus: Ulkoseinien sisakuoren osalta
ilmatiiveyden parantaminen ja ulkoseinarakenteen
lammoneristeen uusiminen. Huomioitavaa on, etta julkisivun
saneeraaminen vaatii rakennusluvan ja talloin korjaustyolle
tulee laatia myo0s erillinen korjaussuunnitelma.
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Kiinteiston sisapuoli | &

Valiseinat ovat tiilirakenteisia tai puurankaisia levyseinia.

Valipohjat ovat paikallaan valettuja betonirakenteisia.

Ongelmana ovat ilmavuodot.

Korjaussuositus: Valiseinien osalta ikkunoiden uusiminen
niilta osin kun niita ei ole uusittu. Kaikkien ikkunoiden
liittymien tiivistaminen. Valipohjan osalta lapivientien
titvistaminen.
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‘Yldpohja ja vesikatto

Ylapohfa on paikallaan valettu betonirakenteinen ylapohja
ylapuolisella lammoneristeella.

Vesikatto on bitumikatteinen puurakenteinen katto, jossa on
sisapuoleinen vedenpoisto.

Ongelmana on vesikaton pellityksien ja lapivientien
vuodot.

Kor]aussuosnus Suositellaan korjaamaan pellitykset ja
]i)1V1ent1en kohdat mutta silti my0s tarkistamaan ylapohjan

centeiden ja eristeiden kunto ja korjaamaan/ lisaeristamaan
tarv1ttaessa
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llmanvaihto

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto
(7 poistokonetta).

Toimistohuoneissa on korvausilmaventtiilit ikkunoiden
karmeissa (rakoventtiili).

Ongelmana voimakas alipaine, koneiden toimimattomuus
ja poistokanavien likaisuus.

Korjaussuositus: [Imanvaihdon uusiminen
kokonaisuudessaan, suosituksena taysin koneellinen
ilmanvaihto. Paine- erojen hallinta.

Polygon Finland Oy



Muut havainnot

* Tekniset kayttoiat
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Yhteenveto

Kiinteiston remontointia ei voida pitaa
kustannustehokkaana ratkaisuna.

Kiinteiston taman hetkinen kunto ei ole soveltuva
jatkuvassa kaytossa olevaksi toimistorakennukseksi.
Mika ei tarkoita sita ettei kiinteistolle voisi etsia toista
kayttotarkoitusta, ellei uuden rakennuksen tekeminen
tule kysymykseen.

Kiinteiston saneeraaminenkin on mahdollista mutta sita
ei voida pitaa kustannustehokkaana.

Huomioitavaa on, etta kattavillakaan
korjaustoimenpiteilla ei valttamatta saada rakennuksesta
sellaista ettei siella oireiltaisi.
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KII'TOS

Toimimme Aina Parhaaksesi.
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